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1. Allgemeines

1.1. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

¢) die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 | S. 58),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),

e) das Bundesnaturschutzgesetz (BNatG) vom 25. Marz 2002 (BGBL. | S. 1193), gedndert
durch Gesetz vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1748).

f) das Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V) vom 22. Oktober 2002, zuletzt geandert
durch Art. 23 des Gesetzes zur Modernisierung der Verwaltung des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern vom 23. Mai 2006.

g) das Wasserhaushaltsgesetz des Bundes (WHG) vom 19, August 2002 (BGBI. | S. 3245),
geandert durch Gesetz vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818).

h) das Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt gesndert durch Art. 21 des Gesetzes zur Modernisie-
rung der Verwaltung des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 23. Mai 2006.

1.2.  Planungsgrundiagen

Die Stadtvertreter der Stadt Lubtheen haben auf ihrer Sitzung am 01.06.2006 den Aufstel-
lungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 8 fir das Gebiet .Betriebserweiterung der Firma
BRUGGEN Komponenten GmbH, Geschwister-Scholl-StraRe 15, in 19249 Lubtheen “, gefasst.

Als Kartengrundlage dient die aktuelle Vermessung des Ingenieurbtiros Rauchenberger GmbH
vom 05.04.2006 im MaRstab 1:1000, in die die Grundstiicksgrenzen aus der Automatisierten
Liegenschaftskarte (ALK) vom 03.02.2006 ubernommen wurden. Die Kartenunterlage ent-
spricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die Flurstiicke fir die angrenzenden
Nutzungen (Stralle, Gehélzbestand, bestehendes Betriebsgelande) nach.

Der Bebauungsplan Nr. 8 .Betriebserweiterung der Firma BRUGGEN Komponenten GmbH *
besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im MaRstab 1 : 1000 mit der Planzeichenerklarung und
- TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beigefugt, in der Zie-
le, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.
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2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemal § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
in der Planzeichnung dargestellt.

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst in der Gemarkung Probst Jesar, Flur 1, die Flursti-
cke 104/1, 105, 106/1, 109/2 und in der Gemarkung Lubtheen, Flur 5, das Flurstiick 11/9 teil-
weise. Die Flache ist ca. 11,10 ha groR. Die Flurstiicke befinden sich im Eigentum des Unter-
nehmens bzw. der Stadt Libtheen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes (B-Plan) grenzt im Norden an die Gemeindestrafie von
Probst Jesar nach Lubtheen. Im Siiden und Osten schliefen sich Wiesen- und Weideflachen
an, die vom &stlich angrenzenden Weg erschlossen werden. Westlich grenzt das Plangebiet
unmittelbar an die vorhandene Betriebsflache, auf der sich Produktion- und Verwaltungsgebéu-
de sowie Lagerflachen befinden. Nordwestlich befindet sich hinter einem Wall die stadteigene
Deponie Lobetal.

Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die fir die geplante Nutzung erforderlichen
Flurstiicke einbezogen wurden, in denen sich die zu bebauenden Flichen und die far die ver-
kehrliche und technische ErschlieRung notwendigen Bereiche befinden.

g Deponile Lobetal

Gemorkung Libtheen
Ftur 5

Gemarkung Probst Jesar
Flur 1

106
1

Gemarkung Probst Jesor
Flur 1

s B AN N DA AR
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Ubersicht: Geltungsbereich unmaBstéblich
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3. Erfordernis der Planaufstellung/ Standortwahl

Mit diesem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fur die Erweiterung der Pro-
duktion durch die Errichtung von baulichen Anlagen und Lagerméglichkeiten in einem Indust-
riegebiet geschaffen werden.

Vor ca. zwei Jahren Ubernahm das Fahrzeugbauunternehmen die Firma BRUGGEN Kompo-
nenten das Betriebsgelédnde des ehemaligen Fahrzeugwerkes Lilbtheen und sicherte damit ca.
100 Mitarbeitern die Arbeitsplatze. Dieser fur die Region wichtige Gewerbebetrieb stellt Kom-
ponenten und Aufbauten firr die Nutzfahrzeugindustrie her, die zusammen mit der Produktion
im Hauptwerk in Herzlake/Emsland nachgefragte Teile firr den Fahrzeughandel liefern.

Im Jahr 2006 begann die Firma mit Sanierungs-, Abriss- und NeubaumafRnahmen auf dem vor-
handenen Gelande. So entsteht derzeitig eine neue ca. 246 m lange und ca. 85 m breite sowie
ca. 14 m hohe Halle, die moderne Maschinen fir die Produktion von LKW-Wechselsystemen,
Auflieger und Container aufnehmen wird. Fir kunftige Erweiterungen wurde das éstlich an-
grenzende Areal von ca. 11,10 ha erworben. Um fur diese Flache Baurecht zu erhalten, wird
der Bebauungsplan Nr. 8 aufgestellt.

Der Standort befindet sich auRerhalb der Ortslage von Libtheen, ca. 200 m &stlich der Senio-
renwohnanlage Lobetal. Die tibrige Wohnbebauung liegt ca. 300 bis 800 m vom Betriebsgelén-
de entfernt.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Mecklenburgisches Elbetal grenzt Gstlich an das Bebauungs-
plangebiet.

Mit der Bebauung dieses Standortes wird die bauliche Entwicklung des Gewerbestandortes am
Fahrzeugwerk arrondiert. Die Entwicklung der Fl4che ist in verschiedenen Etappen und Zeitab-
schnitten vorgesehen.

4. Vorgaben iibergeordneter Planungen

Die Stadt Lubtheen liegt im Westen der Region Westmecklenburg im Landkreis Ludwigsiust.

Sie befindet sich ca. 40 km nordwestlich der Kreisstadt Ludwigslust. Die Entfernungen zu den
benachbarten Stadten Hagenow, Démitz und Boizenburg betragen ca. 15 bis 30 km. Ver-
kehrsméaBig gunstig angebunden ist die Stadt tiber die Landesstraie L 06, die von Démitz nach
Pritzier fahrt und die auf die B 5 von Ludwigslust nach Boizenburg mundet. Uber Hagenow ist
eine gute Verbindung zur A 24 und zur Bahnstrecke Berlin — Hamburg méglich.

Zum Gemeindegebiet gehéren neben der Gemarkung des Stadtgebietes die Gemarkungen
Bandekow, Benz, Briest, Brémsenberg, Garlitz, Gésslow, Gudow, Jessenitz, Lank, Langenhei-
de, Lubbendorf, Neuenrode, Neu Liibtheen, Probst Jesar, Quassel, Trebs und Volzrade. Die
Gemeinde hatte per 31. Dezember 2004 5.024 Einwohner. Das Gemeindegebiet umfasst eine
Flache von 11.968 ha.

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V von Mai 2005 (LEP M-V) wird die Stadt
Lubtheen die Kriterien fur die Einstufung als Grundzentrum erfilllen. Grundzentren sollen neben
der Nahbereichsversorgung auch als Uberértlich bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestarkt
werden und Arbeitsplatze fur die Bevélkerung ihres Nahbereiches bereitstellen. Entsprechend
der Differenzierung der raumlichen Entwicklung liegt die Stadt Lubtheen in einem Vorbehalts-
gebiet Tourismus. Neben der Sicherung der Funktionen fir Tourismus und Erholung sind auch
an geeigneten Standorten Flachen fir den weitere wirtschaftliche Entwicklung der Region vor-
zuhalten.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir Westmecklenburg von 1996 ist Liibtheen als
sLandlicher Zentralort* eingestuft. Die zentralen Orte bilden raumliche Siedlungsschwerpunkte,
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die neben der angemessenen Versorgung der Bevélkerung mit Einrichtungen zur Deckung des
aligemeinen taglichen Bedarfs auch zur wirtschaftlichen Stérkung der schwach strukturierten
Landlichen Raume beitragen sollen. Dabei ist das vorhandene Wirtschaftspotential und die
wirtschaftlichen Entwicklungsméglichkeiten bedeutungsvoll fir die Zentralitdt des Ortes.

Die Stadt Liibtheen befindet sich im Fremdenverkehrsentwicklungsraum é&stliches Elbetal. Sid-
6stlich der Stadt erstreckt sich das Gelénde einer Verteidigungseinrichtung.

Der Bebauungsplan folgt den Zielsetzungen des Landesraumentwicklungsprogramms M-V und
des Regionalen Raumordnungsprogramms Westmecklenburg unter Beriicksichtigung der na-
turschutzrechtlichen Belange.

Die Stadt Liubtheen verfuigt tiber keinen rechtskraftigen Flichennutzungsplan. Im vorliegen-
den Entwurf ist die Flache des Bebauungsplangebietes noch nicht als gewerbliche Entwick-
lungsflache vorgesehen.

Der Bebauungsplan Nr. 8 wird gemaR § 8 Abs. 4 BauGB als vorzeitiger Bebauungsplan aufge-
stellt, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, da dringende Griinde dies erfordern. Die
weitere Entwicklung des Gewerbe- und Industriestandortes ist nunmehr mit der Ubernahme des
alten Fahrzeugwerkes durch die Firma BRUGGEN moglich. Die zusétzliche Schaffung von ca.
150 Arbeitsplétzen ist eine wichtiger Wirtschaftsfaktor fiir die Stadt Lubtheen und ihrer Einstu-
fung als Grundzentrum. Der B-Plan steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht entgegen, da eine Vorpragung des Areals als gewerbliche Fliche be-
reits schon Gber Jahre existiert und die Entwicklung des Standortes nur in dstliche Richtung
mdéglich ist.

5. Bestand

Der Geltungsbereich mit einer Gesamtflache von 11,10 ha umfasst eine zusammenhangende
Grunlandflache éstlich des bestehenden Betriebsgeladndes der Firma BRUGGEN Komponenten
GmbH.

Das Grunland wird als Viehweide intensiv genutzt. Mittig und westlich auf der Flache verlauft
der Seegraben, der als Vorfluter 2. Ordnung in den Liibtheener Baches entwissert.

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Gemeindestraie von Probst Jesar nach Lubtheen.
Das Grundstiick ist hier durch einen Zaun zur StraRe begrenzt. Die westliche Grenze ist eben-
falls eingezaunt. Hier befindet sich ein Gehblzstreifen auRerhalb des Zaunes, der teilweise als
schutzte Baumreihe eingestuft wird. Der im nordwestlichen Abschnitt vorhandene Wall ist eine
temporare Mutterbodenablagerung. Die siidliche Grenze bilden ebenfalls einzelne Gehélzgrup-
pen sowie niedrige Béschungen, die auch eingezaunt sind. Ostlich grenzt das Plangebiet an die
vorhandene Betriebsflache der Firma BRUGGEN. Die norddstliche stadtische Deponie ist mit
einem Wall sowie einem Gehélzstreifen und einem Zaun zum Geltungsbereich hin abgegrenzt.

Das Planungsgebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet Mecklenburgisches Elbetal. Fur Bau-
malnahmen in diesem Bereich ist ein Ausnahmeantrag zu stellen. Entsprechend der Abstim-
mung mit der Naturschutzbehérde des Landkreises wird eine Herauslésung in Aussicht gestellt.

Fur das Plangebiet besteht kein Altlastenverdacht. Sollten jedoch Altablagerungen oder Altlast-
verdachtsfldchen im Zuge der Realisierung des Vorhabens angetroffen werden, ist dies der
Immissions- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust anzuzeigen.

Bodendenkmale sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Wenn wihrend der Erdarbei-
ten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmal-
pflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
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Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den wert des Fun-
des erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

6. Planinhalt

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthéalt dieser Bebauungsplan die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.

6.1.  Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird tiber die Festsetzung einer Bauflache bzw. eines Baugebie-
tes nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definiert. Die Baugebietsausweisungen legen
fest, welche besonderen Arten von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebieten zulas-
sig sind. Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 ist ein Industriegebiet gemaR § 9 BauNVO fest-
gesetzt.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die allgemeine Zweckbestimmung
des Gebietes sowie die allgemein und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen definiert. Im In-
dustriegebiet werden gemé&R § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen ausgeschlossen. Sie gehéren zu
den Anlagen, die geméaR § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig sind. Da der Standort unmit-
telbar angrenzend an das jetzige Betriebsgelénde anschlieRt und hieriiber auch die verkehrs-
mabBige ErschlieBung gesichert wird, ist eine &ffentliche Zuwegung nur begrenzt gegeben. Eine
Betriebstankstelle wird auch nicht erforderlich.

Aus Grunden der Vorhaltung und der Ausnutzung des Industriestandortes werden geman § 1
Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen. Ausreichende Flachen fur diese Anlagen
sind bzw. kénnen in der Ortslage Liibtheen bereitgestellt werden.

Stellplatze, Lagerflaichen sowie die Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb
der Baugrenzen generell zulssig.

6.2. MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist ein fir die stadtebauliche Planung entscheidendes, pra-
gendes Element. Wie hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur
das dullere Erscheinungsbild eines Gebietes, sondern auch die Méglichkeit und Grenzen, ein
bestimmtes Investitionsvorhaben im Plangebiet zu realisieren. Unter Zugrundelegung der &rtli-
chen Situation im Bebauungsplan Nr. 8 ist das MaR der baulichen Nutzung so festgesetzt wor-
den, dass eine méglichst effektive bauliche Nutzung der zur Verfiigung stehenden Fl&chen und
damit die Realisierung der vorgesehenen Investitionsvorhaben gewdhrleistet werden kénnen.

Das MaR der baulichen Nutzung ist in den §§ 16 bis 21 a BauNVO geregelt.

Auf die Festsetzung der zuldssigen Geschossflache bzw. Geschossflaichenzahl wurde aus
ZweckmaBigkeitsgrinden verzichtet. Im Plangebiet sind eingeschossige Gebaude mit Traufhs-
hen fir die Teilgebiete 1 und 2 festgesetzt worden. Als Héhenbezugspunkt gilt jeweils die O-
berkante des FuBbodens der im bestehenden Firmengelande neu errichteten Halle.

Far die Regelung der stadtebaulichen Dichte ist die Grundflachenzahl von 0,6 (mit Uberschrei-
tungsmaoglichkeiten auf max. 0,8) in Verbindung mit der Festsetzung der Héhe der baulichen
Anlagen geeigneter, dass MaR der baulichen Nutzung zu regeln.

Die Grundfl&chenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Flache von baulichen Anlagen Uberdeckt werden
darf. Dazu z&hlen neben den Gebauden, Hallen u.a. auch befestigte Wege und Stellplatze mit
ihren Einfahrten. Bei einer GRZ von 0,8 kénnen max. 80 % des Baugebietes Uberbaut werden.
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6.3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Bauweise ist die Anordnung der Geb&ude auf den Grundsticken, und zwar im Hinblick auf die
seitliche Grundstticksgrenze. Die Bauweise in diesem Sinne ist gekennzeichnet durch den seit-
lichen Grenzabstand der Gebaude.

Fur das Industriegebiet wurde die abweichende Bauweise festgesetzt, so dass die Gebsude-
lange unterschiedliche MaRe betragen kann - eingeschrankt jedoch durch die Baugrenzen. Im
Teilgebiet 1 wird eine Baukérperiange von max. 400 m zugelassen. Fur das Teilgebiet 2 ist
dieses Mal auf max. 60 m begrenzt worden.

Zur Wahrung der nachbarlichen Interessen sind gegenuber dem Nachbargrundstiick jedoch die
Grenzabsténde nach Landesbauordnung einzuhalten.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im Industriegebiet durch Baugrenzen definiert. Inner-
halb der festgesetzten Baugrenzen ist eine variable Anordnung der geplanten Gebiude maog-
lich.

6.4. Griinflichen

Im Plan dargestellte und festgesetzte GroRgehélze und Gehélzgruppen sind zu erhalten und
bei Abgéngigkeit durch solche derselben Art zu ersetzen. Es sind zur Bepflanzung ausschlief-
lich standortgerechte Pflanzen und Gehélze zu verwenden. Siehe weiter dazu Punkt 7.

6.5. VerkehrserschlieBung

Bereits 1999 hat die Stadt eine ,Industriestrae* zum Anschluss des Betriebsgelandes an das
uberdrtliche StraBennetz (K 20 ,L 06) errichtet, die an die Geschwister- Scholl StralRe anbindet.
Diese Strale lenkt die Verkehrsstrome um das Stadtgebiet.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Gber diese StralRe aus nérdlicher Richtung
von der &ffentlichen Geschwister- Scholl- StraRe aus Uber das angrenzende Betriebsgeldnde.
Die 8,00 m breite StraRe ist im Plan entsprechend festgesetzt. Nordéstlich des Geltungsbe-
reichs ist fir Notfalle die Zufahrt fur die Feuerwehr iiber die Gemeindestrale Richtung Probst
Jesar vorgesehen. Hierzu wird im Zaun des Betriebsgelandes ein Tor eingebaut.

Auf die Festsetzung einer weiterfuhrenden inneren ErschlieBung wird verzichtet, um eine vari-
able Anordnung der baulichen Anlagen zu erméglichen.

Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Grundstiick herzurichten.

6.6. Technische Ver- und Entsorgung

Die konkreten Anschlusspunkte sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den zustandi-
gen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen.

Wasser- und Léschwasserversorgung

Ein Anschluss an die zentrale Trinkwasserversorgung erfolgt tiber das vorhandene Leitungs-
netz des bestehenden Betriebsgeléndes. Fur die Bereitstellung von Brauchwasser und fir die
Léschwasserversorgung werden Brunnen innerhalb des Plangebietes geschaffen.

Elektroenergie

Die Bereitstellung von Elektroenergie erfolgt Gber das Netz der WEMAG AG. Die Umverlegung
der uber das Geldnde verlaufenden Freileitung erfolgt seitens des Versorgungsunternehmens
im Rahmen einer Netzverstarkung nérdlich der Strrae nach Probst Jesar. Hierfur befinden
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sich die Planungen in Arbeit. Ziel ist, die 20 KV-Freileitung teilweise umzubauen und teilweise
zu verkabeln.

Gasversorgung

Uber das Plangebiet verlauft im siidwestlichen Bereich eine Gas-Mitteldruckleitung, die zur Sta-
tion auf das bestehende Gelinde fihrt. Hierfur ist ein Leitungsrecht zugunsten des Versor-
gungsunternehmens festgesetzt worden. Eine Versorgung des Standorts kann mittels Nieder-
druckleitung gesichert werden.

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach
dem jeweils giiltigen Regelwerk geforderten Mindestabstiande/Schutzstreifen einzuhalten. Alle
MaBnahmen im Bereich der Leitungstrassen sind mit dem zustandigen Versorgungsunterneh-
men e on/Hanse abzustimmen.

Fernmeldeversorgung

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom ist méglich. Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen sind der Deutschen Telekom AG mindestens 6 Mo-
nate vor Baubeginn anzuzeigen.

Uber den Planbereich verléuft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG fiir den
Telekommunikationsverkehr. Bis zu einer maximalen Bauhéhe von 25 m . Grund besteht kei-
ne Beeinflussung.

Abwasserentsorgung

Es erfolgt ein Abwasseranschluss an das vorhandenen Abwassernetz der Stadt Lubtheen. Auf
dem angrenzenden Betriebsgeldnde befindet sich ein Pumpwerk, das das Abwasser zur Klar-
anlage leitet. Die Errichtung weiterer Pumpwerke ist innerhalb des Plangebietes zulassig.

Niederschlagswasserentsorgung

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen innerhalb des Plangebietes ist zu versi-
ckern. Das Niederschlagswasser der Verkehrs- und Lagerflichen ist beim Nachweis geringer
Verschmutzung in die angrenzenden, nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zu leiten und zu
versickern. Verschmutztes Niederschlagswasser ist vor Versickerung einer Reinigung mit Olab-
scheider zuzufihren.

Im Rahmen von Betriebsgenehmigungen ist zu bestimmen, ob und in welcher Weise eine Kla-
rung und Rickhaltung von Niederschlagswasser zu erfolgen hat. Hierzu wird ein gesondertes
Entwésserungskonzept erarbeitet.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Ludwigs-
lust.

Der Abfall wird gesondert nach Muill, kompostierbarem Abfall und Abfall fur die Wertstofftonnen
gesammelt. Abfélle, die nicht verwertet werden kénnen, sind durch einen zugelassenen Befor-
derer abzufahren.
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7. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden B-Plan durchgefithrten Umwelt-
prufung zusammen und ist als besonderer Teil der Begriindung beigefiigt. Die folgenden Aus-
fihrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschranken sich auf die zur Eingriffs-
bewertung und Ausgleichsermittlung erforderlichen Aussagen.

7.1. Bestandsbeschreibung
Siehe Bestandsplan (Umweltbericht).

Tiere, Pflanzen, Biotope

Der Geltungsbereich mit einer Gesamtflache von 10,9 ha umfasst eine zusammenhangende
Grinlandflache éstlich des bestehenden Betriebsgeléndes der Fa. Briggen Komponenten
GmbH.

Das Grinland wird als Viehweide intensiv genutzt. Aufgrund der Flurabstiande des Grundwas-
sers von 0,3 bis 1,0 m hat das Griinlandbiotop eine feuchte bis wechselfeuchte Auspragung, so
dass in Senken und verfallenen Graben die Flatterbinse haufig auftritt. Im Grasland dominiert
als bestandsbildende Art der Wiesenschwingel. Im Nordteil ist der Standort bei gréReren
Grundwasserflurabsténden als ,frisch” einzustufen, so dass im Griinland die Arten Spitzwege-
rich, Schafgarbe, Barenklau und Glatthafer auftreten,

Die Grindlandfléche ist im Randbereich des Plangebietes nahezu vollstandig von Flurgehdlzen
umgeben. Im Norden an der StraBe nach Probst Jesar ist am Radweg eine junge Baumreihe
mit Linden, unterbrochen von einigen Alteichen vorhanden. Auf der Ostseite finden sich entlang
des unbefestigten Weges abschnittsweise Baumreihen mit Alteichen, Birken und Kopfweiden,
die im Unterwuchs Strauchhecken aus Weildorn, Geilblatt, Faulbaum, Eberesche, Schnee-
ball, Salweide und Traubenkirsche aufweisen. In den Heckensdumen treten Johanniskraut,
Beifu® und Brombeere hervor. Im Siden setzt sich der Randbewuchs mit einer Eichen-
Baumhecke fort. Auf der Westseite entlang der Grenze zum benachbarten Betriebsgelénde
und zum Bauschuttlager verlaufen zeitweilig wasserfuhrende Graben, die im sidlichen Teil von
dlteren Windschutzpflanzungen aus Weiden und Eschenblattrigem Ahorn, im Nordteil von
Baumhecken aus Eichen, Birken und Erlen (iberwachsen sind.

Die Grunlandflache wird von dem aus Probst Jesar herkommenden Seegraben (Gewasser |I.
Ordn.) durchquert, der in den Libtheener Bach einmindet. Im Geltungsbereich ist der Graben
ca. 2 m breit, ca. 0,5 m tief und nur zeitweilig wasserfilhrend. Der Graben und der nérdlich an-
grenzende Saum sind von Schilf, Rohrkolben und nitrophilen Grasern, Binsen und Hochstau-
den feuchter Standorte (u.a. Blutweiderich, Flatterbinse, Helmkraut, Minze, Scharfer Hahnen-
ful) bewachsen.

Im Nordteil des Grunlandes ragt vom Westrand her an einem flachen Graben eine ca. 50 m
lange Erlenreihe in die Flache hinein.

Im Shdteil stehen auf dem Grunland entlang einer Flurstiicksgrenze in lockerer Reihe Biume
der Arten WeiRdorn, Birke, Weide und Eiche, wobei die Birken aufgrund verminderter Vitalitat
nur noch eine geringe Reststandzeit haben. Die Eiche am Ende der Reihe ist nach der opti-
schen Erscheinung ein vitaler und positiv landschaftsbildpragender Baum.

Im &uBersten Sudwesten ist in den Geltungsbereich eine frische bis feuchte Brachfliache mit
Kratzdistel-Brennessel- bzw. Schilf-Brennesselflur miteinbezogen, auf der einzelne Pappeln
und Weiden stehen.
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Aufgrund vorliegender Informationen zur Avifauna (Geléandebegehung, Auskunft Naturparkver-
waltung) und der genannten GréRe und Biotopausstattung des Plangebietes ist von faunisti-
schen Funktionen mit allgemeiner Bedeutung auszugehen. Das Griinland gehért zum Nah-
rungsraum des Lubtheener Weilstorchpaares (langjéhrig besetzter Brutplatz im siidwestlichen
Stadtbereich, landesweit gefdhrdete Art, Schutz- und managementrelevante Art des SPA 40)
sowie anderer, vorwiegend siedlungsbewohnender Arten (Dohlen, Stare, Drosseln). Griinland
sowie umgebende Geholze und Brachen beherbergen Brutvorkommen typischer Vogelarten
wie Braunkehichen, Dorngrasmiicke, Nachtigall und Gelbspétter. Nach den beim Landkreis
Ludwigslust vorliegenden Daten des LINFOS liegen fir die 1-km-Umgebung der Fléache Beo-
bachtungen von Raubwirger, Wespenbussard und Kranich vor. Brutplatze der Dohle befinden
sich im Sudteil des bestehenden Werksgelandes.

Als Rastvogelnahrungsfléache im Naturpark und im Umfeld des SPA 40 .Elbetal“ hat die Flache
nach Auskunft der Naturparkverwaltung Boizenburg (Herr Steffen) keine nennenswerte Bedeu-
tung.

Nérdlich, éstlich und stidlich an den Geltungsbereich anschlieRend befinden sich weitere Grun-
landflachen in &hnlicher Auspragung und Nutzung.

Boden und Wasser

Im Bereich des Plangebietes sind weichseleiszeitliche Sande des Urstromtals der Elbe und
ihrer Nebentéler verbreitet, vor Ort stehen grundwasserbestimmte Sande an. Der Flurabstand
des obersten Grundwasserleiters ist < 2 m, entsprechend ist das Grundwasser gegeniber fla-
chenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschtzt.

Nach den am 29.05.2006 durchgefiithrten Rammkernsondierungen stehen im Geltungsbereich
unter einem humosen Oberboden von 30 bis maximal 60 cm Starke Fein- und Mittelsande bis
zur Erkundungstiefe von 3 m an. Damit ist der Boden zur Versickerung von Oberflachenwasser
grundsétzlich gut bis sehr gut geeignet.

Der Flurabstand des Grundwassers betrug am Tag der Erkundung 0,3 bis 1,25 m. Dieser zu-
mindest zeitweise hohe Grundwasserstand beeinflusst am Standort das Vermégen des Bodens
zur Versickerung. Da der Grundwasserstand erfahrungsgemaf erheblichen Schwankungen
unterliegen kann, wurden zwei Grundwassermessstellen innerhalb des B-Plangebietes einge-
richtet.

Der Seegraben und die in Randlage der Wiesenflache vorhandenen Graben mit einer Ausbau-
tiefe von 0,5 bis 1,0 m fuhren nur zeitweilig Wasser.

Landschaftsbild

Nach der landesweiten Potenzialanalyse befindet sich das Gebiet im Landschaftsbildraum
»,Niederung der Régnitz* mit einer insgesamt sehr hohen Bedeutung des Landschaftsbildes.

Lokal ist das Landschaftsbild gepréagt durch die Lage in der halboffenen Niederungslandschaft
zwischen Libtheen und Probst Jesar. Das ebene bis flach wellige Gelande wird (iberwiegend
landwirtschaftlich als Griinland genutzt und ist durch Hecken und Baumreihen reich und vielfl-
tig gegliedert. Die Standortverhiltnisse der Niederungslandschaft wurden bisher durch
Entwasserung und landwirtschaftliche Nutzung nur wenig veréndert.

Das innerhalb des LSG ,Mecklenburgisches Elbetal® liegende Gelande wird zur Naherholung
genutzt. Im benachbarten Probst Jesar ist ein Freibad vorhanden.

Vorbelastungen im Sinne einer gewerblichen und industriellen Nutzung bestehen auf den un-
mittelbar westlich zum Geltungsbereich benachbarten Flachen des Betriebsgelandes der Fa.
Brlggen (langjahriger Industriestandort, ehemals Kalibergwerk, vor 1989 Fahrzeugwerk) und
des Boden- und Bauschuttlagers.
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Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes

Der Geltungsbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet .Mecklenburgisches Elbetal*,
dass zugleich Teil des gleichnamigen Naturparks und des Biospharenreservates ,Flussland-
schaft Elbe" ist. Fur den B-Plan bedarf es zur Erlangung der Rechtskraft der Herauslésung des
Geltungsbereichs aus dem LSG.

Geschitze Alleen nach § 27 LNatG und geschitzte Biotope nach § 20 LNatG sind die im
Randbereich des Plangebietes befindlichen Baumreihen und Hecken sowie der Erlensaum an
dem in das Griinland hineinreichenden Graben. Ihre Zerstérung, Beschadigung oder sonstige
erhebliche Beeintrachtigung ist verboten. Ausnahmen kénnen im Einzelfall durch die Untere
Naturschutzbehérde zugelassen werden (§ 20 (3) LNatG). Dabei ist die Eingriffsregelung an-
zuwenden.

Einzelbdume tber 100 cm Stammumfang, gemessen 1,3 m Uber Erdboden, darunter im Gel-
tungsbereich einzeln stehende Eichen, Birken und Weiden, unterliegen dem gesetzlichen
Baumschutz nach dem neuen § 26a LNatG. Ihre Fallung ist durch die Untere Naturschutzbe-
hérde im Zuge einer Ausnahmeerteilung zuzulassen, wenn ein nach sonstigen 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften zuléssiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Be-
schrankungen verwirklicht werden kann (§ 26a (3) Satz 1 LNatG). Dabei ist die Eingriffsrege-
lung anzuwenden. Die Baumschutz-VO des LK Ludwigslust wurde aufgehoben. Die Baum-
schutzsatzung der Stadt Lubtheen gilt nur fiir den Innenbereich und kommt somit bei der B-
Planaufstellung nicht zur Anwendung.

Bezuglich der vorgenannten betroffenen Schutzgebiete / Schutzobjekte werden parallel zur
frihzeitigen Beteiligung Ausnahmeantrage gestellt.

7.2.  Eingriffsbewertung

Die Uberbauung, Befestigung, Versiegelung oder Abgrabung einer Flache stellt einen Eingriff in
Natur und Landschaft entsprechend § 18 BNatG dar, da die Veranderungen der Gestalt und
Nutzung der betroffenen Grundflache die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen kénnen (Eingriff in Natur und Land-
schaft). Entsprechend §1a BauGB sind die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden
und die Ergebnisse als Grundlage fir die Abwagung nach § 1 (6) BauGB darzustellen. Bei der
Ermittiung des Kompensationsumfangs werden die sHinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG
1999) angewendet.

Das Bebauungsplanvorhaben umfasst auf bisheriger Gruinlandfldche, einschlieRlich der klein-
flachigen Brachen im Sudteil, die Festsetzung eines Industriegebietes in zwei Teilgebieten mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6, bei Zulassung einer Uberschreitung bis 0,8. Insofern ist
von einer grofflachigen Uberbauung und Versiegelung auszugehen. Entsprechend wird durch
den B-Plan im Bereich der Baugrenzen die Zerstérung der vorhandenen Biotope und der Bo-
denfunktionen (Lebensraum-, Regulations- und Regenerationsfunktionen) zugelassen.

Von diesem Eingriff sind die folgenden Biotope durch physische Zerstérung betroffen:

¢ grolflachig das vorhandene frische bis feuchte Intensivgrinland (mit Ausnahme der nicht
bebauten Randflachen), einschlieRlich der faunistischen Funktionen,

e der den Geltungsbereich querende Abschnitt des Seegrabens mit Staudensaum (Es ist eine
Verlegung des Grabens in den &stlichen und siidlichen Randbereich des Geltungsbereichs
vorgesehen.),

e derim Nordwesten in das Grinland hineinreichende, von Schwarzerlen bestandene Graben
(Besonders geschiitztes Biotop; Ausnahmegenehmigung erforderlich),

¢ ein 50 m langer Abschnitt des Grabens am Sutdrand des Geltungsbereichs, fir den eine
Verrohrung vorgesehen ist,
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o die frische bis feuchte Brachflache im Siidwesten des Geltungsbereichs mit Ausnahme der
unverbauten Randflachen und

* sieben Einzelbdume die dem gesetzlichen Baumschutz unterliegen.

» Teilbereich einer Baumhecke, die als § 20 Biotop dem besonderen gesetzlichen Schutz
unterliegt.

Durch die Bauphase und den anschlieBenden Betrieb auf dem Gelande kommt es bei den ge-
planten Dimensionen des Industriegebietes zu temporaren Beeintrachtigungen der Biotope
(Randflachen auBerhalb der Baugrenze) und zu Stérungen der Tierwelt in den angrenzenden
Biotopen (Hecken, Baumreihen), ohne dass letztere direkt physisch betroffen sind. Diese St6-
rungen auBern sich durch eine Verarmung der Tierwelt und ein Verschwinden stérungsemp-
findlicher Arten.

Far zu errichtende Gebaude (Werkhallen) wird eine maximale Héhe von 20 m Giber Héhenbe-
zugspunkt (Héhe FuBboden der auf dem Betriebsgeldnde 2006 errichteten Halle) zugelassen.
Dabei ist von Geb&udeldngen bis Gber 200 m auszugehen. Damit Ubersteigt die zulassige Ge-
baudehdhe die Hohe der umliegenden Baumreihen, so dass bei der gegebenen Landschafts-
struktur die im Baugebiet zuldssigen groBvolumigen Baukérper im Gebiet zwischen Lubtheen
(6stlicher Ortsrand) — Probst Jesar und Trebs / Jessenitz Werk (1-2-km-Umfeld) sichtbar sind
und dass Landschaftsbild in seiner Schénheit und Eigenart beeintrachtigen. Die Durchgriinung
des Offenlandes mit Baumreihen und Hecken, die Siedlungsflachen sowie die im Umkreis von
1-2 km vorhandenen Waldfl&chen begrenzen die optische Fernwirkung.

Die vorgenannten Eingriffe in Biotope, Boden und Landschaftsbild sind aufgrund der GréRe und
Dauerhaftigkeit der Planung erheblich und nachhaltig. Es besteht die Verpflichtung, die Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft soweit moglich zu mindern und erhebliche Beeintrachtigun-
gen auszugleichen.

7.3. Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhéngig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhéltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden.

Die bauliche Nutzung der geplanten Flichen fur die Betriebserweiterung ist aufgrund der direk-
ten Benachbarung zum Betriebsgelidnde der Fa. Brliggen, wegen des Mangels geeigneter an-
derer Flachen am Standort und aufgrund notwendiger Schutzabstidnde zur Seniorenwohnanla-
ge Lobetal (Sondergebiet fur altersgerechtes Wohnen mit besonderem Schutzbediirfnis ge-
genuber Larmimmissionen) alternativios.

Insofern kommt unter Vermeidungsaspekten eine Diskussion von Standortalternativen nicht in
Betracht. Das Gebot zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist jedoch bei der Ausgestaltung
des Vorhabens, bei der Planung der konkreten baulichen Nutzung anzuwenden.

MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des B-Plans haben sich an den
méglichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren. Dabei ist vorliegend zu ber(icksichti-
gen, dass aufgrund der zeitlich eng begrenzten Planungshorizonte notwendiger unternehmeri-
scher Entscheidungen derzeit noch kein fertiges Konzept fiir den Ausbau des Standortes fest-
steht und deshalb eine gréBtmégliche Flexibilitat der baulichen Nutzung vorgehalten werden
soll.

Unter Beachtung dieser Voraussetzungen dienen der Vermeidung und Minderung von Auswir-
kungen folgende Vorkehrungen und MaRnahmen:

* Festsetzung der GRZ mit 0,6, zuziiglich zulassiger Uberschreitung bis 0,8. (Nach der Bau-
NVO ist in Industriegebieten eine GRZ von 0,8, zuziglich Uberschreitung mdglich.)

e Umverlegung des zentral in der Bauflache verlaufenden Seegrabens an den Rand der Bau-
flache, so dass eine Verrohrung tiber einen langeren Abschnitt von 200 m vermieden wird.
Die Zulassung der zumindest teilweisen Verrohrung des Grabens im Sudwesten des Gel-
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7.4.

tungsbereichs wird als unvermeidlich angesehen, um den Bereich des Flurstiicks 104/3 mit
an das Ubrige Gebiet anzubinden.

Erhalt der geschitzten Gehélze im Randbereich der Baugrundstiicke. Freihaltung des Wur-
zelbereichs dieser Gehdélze (Kronentraufe + 1,5 m) von Bebauung und Abgrabung.
Freihaltung eines Abstandes von 10 m zwischen der Baufliche und der Stralle nach Probst
Jesar von baulichen Anlagen.

ErschlieBung des geplanten Baugebietes aufgehend vom vorhandenen Werksgeldnde, so
dass eine Nutzung der StraBe Libtheen — Probst Jesar fir den Werksverkehr vermieden
wird. An dieser Strale wird allein eine Notausfahrt fir die Feuerwehr ausgewiesen.
Versickerung des anfallenden, unverschmutzten Niederschlagswassers auf den Grundstii-
cken.

Versickerung bzw. Rickhaltung des auf Lager- und Verkehrsflachen anfallenden Nieder-
schlagswassers. Das Erfordernis einer Reinigung (Olabscheidung) ist im Genehmigungs-
verfahren zu klaren.

Umfang der Flichen und MaBnahmen fiir die Kompensation

Von dem Vorhaben sind Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung sowie, vor allem in
Randbereichen, Wertbiotope von hoher Bedeutung betroffen. Entsprechend den ,Hinweisen

Zur
ons

Eingriffsregelung’ (LUNG 1999, Stand der Uberarbeitung 01.2002) wird der Kompensati-
umfang durch das MaR der Biotopbeeintrachtigung bestimmt. Auswirkungsbereich ist der

Geltungsbereich.

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung (Tab).

Baul. Nutzung [ s KF® IWF| KFAT
i Ga .‘ ; {19 SRR & i S e j ‘ 3]
BBA Alterer Einzel- 0 25 4 Bauflache, TG 1, 05 |85(0,75 (1,0 159
baum versiegelt
BBA Alterer Einzel- 0| 138 4 Baufléche, TG 1, 05 /851,00 (1,0 1173
baum versiegelt

Ge- Geb&ude 19 0 Baufldche, TG 2, 00 (00|075]|05 0

béude versiegelt

BLR Ruderalgebiisch 11 2 Bauflache, TG 1, 05 |125[075 (1,0 21
versiegelt

FGX | Graben 448 2 Baufldche, TG 1, 05 (25075 |10 840
versiegelf

FGX Graben 414 2 Bauflache, TG 1, 05 (251100 1|1,0 1035
versiegelt

GIM Intensivgriiniand 39462 1 Baufidche, TG 1, 05 |1.5/075| 10| 44395
versiegelt

GIM Intensivgriinland 861 1 Baufldche, TG 1, 00 |1,0[075| 1,0 646
nicht versiegelt

GIM Intensivgriinland 38385 1 Bauflache, TG 1, 05 11510010 57573
versiegelt

GIM Intensivgrinland 2123 1 Bauflache, TG 1, 0,0 {1,0(1,00 (1,0 3185
nicht versiegelt

os Bodenmiete 2121 0 Bauflache, TG 1, 05 |05(/075 (1,0 795
versiegelt

ovu Wirtschaftsweg 614 0 Baufldche, TG 1, 05 |06|1075| 1,0 276
versiegelt

OVU | Wirtschaftsweg 707 0 Bauflache, TG 1, 05 106|100 1,0 424
versiegelt
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Code' | Biotoptyp- _ Flache % | BWE?|Baul. Nutzung | ZSVE|KE'| KF® |WES| KFA
! e osEEE |
VHD Hochstaudenflur 900 2 Baufldche, TG 1, 05 (2507510 1688
versiegelt
VHD Hochstaudenflur 1169 2 Bauflache, TG 1, 05 (25(1,00(1,0 2923
versiegelt
VSZ Gehélzsaum an 362 3 Bauflache, TG 1, 0,5 |145(0,75 | 1,0 1222
Fliessgewsssern versiegelt
(§20)
VSZ Geholzsaum an 38 3 Bauflache, TG 1, 05 (451,00 |10 171
Fliessgewdssern versiegelt
(§20)
BBA Alterer Einzel- 0 38 4 Bauflache, TG 1, 05 (85075 1,0 242
baum versiegelt
BBA Jingerer Einzel- 0 Q9 1 Baufldche, TG 1/2, 05 |15|075]| 10 84
baum versiegelt
BHB Baumhecke (§20) 157 3 Baufldche, TG 1, 05 (451075 (1,0 530
versiegelf
BWW | Windschutzpflan- 44 1 Baufldche, TG 2, 05 |120|075| 10 66
zung versiegelt
FGX Graben 221 2 Baufldche, TG 2, 05 |25|075]| 1,0 414
versiegelt
GIM Intensivgriinland 149 1 Bauflache, TG 2, 05 (15(075|1,0 169
versiegelt
RHU Ruderale Stau- 2132 1 Baufldche, TG 2, 05 |20|075]| 1,0 3198
denflur versiegelf
VHD Hochstaudenfiur 2312 2 Baufldche, TG 2, 0525|075 1,0 4335
versiegelt
VWD | Feuchtgebiisch 123 2 Bauflache, TG 2, 05 130075 (1,0 277
versiegelt
BBA Alterer Einzel- 0 25 4 Randbereich 05 |85|075 (1,0 159
baum
BBA Jingerer Einzel- o 22 1 Randbereich 05 (15075 |1,0 25
baum
BHB Baumhecke (§20) 0 66 3 Randbereich 00 (40(075|0,3 59
BHB Baumhecke (§20) 78 <] Randbereich 0,0 |40/|0,75 (0,3 70
BHB Baumhecke (§20) 24 3 Randbereich 0,0 [40]075]03 22
BHB Baumhecke (§20) 21 3 Randbereich 00 (40/075|0,3 19
BHB Baumhecke (§20) 16 3 Randbereich 00 (40| 075]|03 14
BHB Baumhecke (§20) 333 3 Randbereich 0,0 |40(0,75 (0,3 300
BHS Strauchhecke mit 448 3 Randbereich 0,0 [40]|075(03 403
Uberschirmung
(§20)
BLR Ruderalgebiisch 270 2 Randbereich 00 (25|075]|03 152
BRR Baumreihe (§27) 0 /1288 3 Randbereich 0,0 (40(/075]0,3 1159
BRR Baumreihe (§27) 264 3 Randbereich 0,0 |40]|0,75(0,3 238
BRR Baumreihe (§27) 458 3 Randbereich 00 (4007503 412
BRR Baumreihe (§27) 71 3 Randbereich 0,0 |40|075 |03 64
BRR Baumreihe (§27) 66 3 Randbereich 0,0 |140(0,75|0,3 59
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Code' | Biof  Flache[m | BWE’|Baul. Nuzung | ZSVP[KE'| KF® |WFY| KFA'
N e el e
BWW | Windschutzpflan- 0 1 Randbereich 00 |1,5|075|05 0
zung
BWW | Windschutzpflan- 44 1 Randbereich 00 |15(075 |05 25
zung
BWW | Windschutzpflan- 2 1 Randbereich 00 |15/075 |05 1
zung
FGX Graben 40 2 Randbereich 00 (20|075|05 30
FGX Graben 1 2 Randbereich 00 (2007505 1
FGX Graben 143 2 Randbereich 0,0 {20075 |05 107
FGX Graben 224 2 Randbereich 0,0 12010005 224
Ge- Gebéaude 0 0 Randbereich 0,0 (00| 075]|05 0
béude
GIM Intensivgriniand 4171 1 Randbereich 00 (100,75 10,5 1564
GIM Intensivgrinland 7090 1 Randbereich 0,0 |10/075 (0,5 2659
GIM Intensivgriinfand 300 1 Randbereich 00 |1,0| 1,00) 05 150
0s Bodenmiete 522 0 Randbereich 00 (0007505 0
ovu Wirtschaftsweg, 44 o Randbereich 00 |01| 075|005 2
RHU Ruderale Stau- 82 1 Randbereich 00 [(15]0,75 0,5 46
denflur
RHU Ruderale Stau- 294 1 Randbereich 00 |15|075|05 165
denflur
RHU Ruderale Stau- 798 1 Randbereich 00 (150,75 |0,5 449
denflur
VHD Hochstaudenfiur 114 2 Randbereich 0,0 {20(0,75|0,5 86
VHD Hochstaudenflur 18 2 Randbereich 00 |20|075|05 13
VsZ Gehoélzsaum an 63 3 Randbereich 0,0 [40/075|0,3 57
Fliessgewassern
(§20)
Summe: 108771 133.538
" Kodierung n. -Anleitung fir Biotopkartierungen im Geldnde” WF = Wirkungsfaktor (Erlduterung im Text)
(LAUN 1998) " KFA = Kompensationsfiachenaquivalent (Bedarf)
? BWE = Biotopwerteinstufung (Erfduterung im Text) 8 G = Grundfische

? ZSV = Zuschlag bei Voliversiegelung 0,5 und bei Teilversiegelung % (J = tiberschirmte Flache

0,2 (n. LUNG 1999) kursiv Andy Stand 07.11.06
YKE = Kompensationserfordernis (u.V.v. LUNG 1999) e e " o

® KF = Korrekturfaktor (u.V.v. LUNG 1999)

Anhand der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wurden fir die betroffenen Biotope Biotopwertein-
stufungen (BWE) vorgenommen. Bei den Ruderalfluren frischer Standorte wurde die Bewer-
tung mit 1 berlcksichtigt, da eine hdhere Einstufung der relativen Wertigkeit gegeniiber ande-
ren Biotopen nicht angemessen ist und die ruderalen Staudenfluren keine Vorkommen gefahr-
deter Arten aufweisen. Beim Ruderalgebiisch erfolgt die Biotopwerteinstufung mit 2, da das
Zitterpappelgebisch nicht die Voraussetzungen fur den gesetzlichen Schutz erfullt.

FUr die Ermittlung des Kompensationserfordernisses (KE) wird in den ,Hinweisen zur Eingriffs-
regelung” eine Bemessungsspanne vorgegeben. Aufgrund der geringen bis durchschnittlichen
Auspragung wurden KE-Werte im unteren bis mittleren Bereich der Spanne eingestellt.
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Das angegebene Kompensationserfordernis (KE) enthalt bereits zusatzlich jeweils in Abhé&n-
gigkeit von der geplanten Art der baulichen Nutzung die angegebenen Zuschlage fur Versiege-
lung (ZSV).

Durch den Korrekturfaktor (KF) soll der Freiraumbeeintrachtigungsgrad bzw. das MaR der Vor-
belastung eines Biotops ausgedriickt werden. Aufgrund seiner GroRe wurde das zu beplanende
Gebiet in Abstandszonen von 0 bis 50 m bzw. von 50 bis 200 m von Wegen und benachbarten
Betriebsflachen eingeteilt. Die siedlungs- und straRennahen Bereiche sind durch Stérungen
stérker beeinflusst, so dass wertmindernde Vorbelastungen bestehen (KF = 0,75), der Bereich
von 50 bis 200 m von der Strafe / Betriebsfldche ist maRig beeinflusst (KF = 1,0).

Kompensationserfordernis (KE) und Korrekturfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das ,kon-
kretisierte biotoptypbezogene Kompensationserfordernis®.

Der Wirkungsfaktor (WF) betragt bei Biotopbeseitigung 1, bei Bestandsdurchlauf betragt er 0.
Bei randseitiger, teilweiser Beeintrachtigung bzw. bei der geplanten Nutzung als Grinflache
wurde ein WF von 0,3 (Wertbiotope) bzw. 0,5 angerechnet.

Das Kompensationserfordernis, ausgedrickt als Kompensationsflachenaquivalent (KFA), wird
durch Multiplikation ermittelt:

KFA = Biotopfliche + KE * KF » WF
Aus der Tabelle ergibt sich insgesamt ein Kompensationsflachenaquivalent von 133.538.

Anrechnung griinordnerischer MaRnahmen im Geltungsbereich

Nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung (Kap. 3.4.4) kénnen grunordnerische MaRnahmen
im Geltungsbereich als Beitrag zum Ausgleich angerechnet werden, wenn sie "langfristig und
faktisch einen Beitrag zur Verbesserung beeintréachtigter Funktionen" leisten. Es muss also
durch die Manahme eine Aufwertung gegenuber dem Ausgangszustand erfolgen.

In Baugebieten, wie dem geplanten Gebiet, ist damit zu rechnen, dass es auf den Grundsti-
cken auch auRerhalb der Baugrenzen zu Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kommt,
weil dort Maschinen fahren kénnen, Boden abgelagert wird usw. Die festgesetzte Pflege des
Grunlandes im Randbereich als extensives Grunland wird anschlieRend wieder zu einer Auf-
wertung der Randfléachen gegenuber der Bauphase fuhren, da wieder eine geschlossene Grin-
landflache entsteht und diese so gepflegt wird, dass sich u.a. pflanzenartenreiche Grinlandbe-
stdnde einstellen werden. Die baubedingte temporar beeintrachtigten Funktionen werden also
wieder hergestellt.

Da es sich aber um zunachst beeintréchtigte und dann aufgewertete Flachen handelt, kann
nicht von einer typischen KompensationsmaRnahme ausgegangen werden. Die Anrechnung
derartiger MaRnahmen ist deshalb nach dem Wortlaut des Mecklenburger Modells (Stand
01.2002) nicht oder nur eingeschrankt vorgesehen.

Entsprechend der Fortentwicklung des Mecklenburger Modell im behérdlichen Beratungspro-
zess kann die Aufwertung zunachst beeintrachtigter Flachen durch spatere Nutzung oder Pfle-
ge (u.a. auch Nutzgérten in Baugebieten) kompensationsmindernd angerechnet werden. Vor-
aussetzung ist, dass zunachst eine saubere Eingriffsermittiung erfolgt und anschlieRend der
Minderungsbetrag auf der Grundlage von Festsetzungen eindeutig ausgewiesen wird. Es wur-
den die Randflachen mit Flache x 0,5 angerechnet. Gegeniber der Eingriffsermittiung (Flache x
0,45) wird damit beriicksichtigt, dass die Flachen bisher intensiv genutzt werden, kinftig aber
extensiv zu pflegen sind.

Die als privaten Grunflachen im Randbereich der geplanten Bauflache (P1 bis P4) festgesetz-
ten Flachen werden somit aufgrund der geplanten Anlage des Grabenbiotops sowie der geplan-
ten extensive Pflege oder Nutzung des Graslandes als KompensationsmafRnahme (grunordne-
rische MaRnahme) auf das Kompensationsflachenaquivalent angerechnet. Dabei wird ein
durchschnittlicher Flachenwert von 0,5 zugrundegelegt.
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Somit ergibt sich folgendes Kompensationserfordernis (Basiseinheit m?):

133.538
abziigl. 14.099x0,5 = - _7.049
126.489

Anforderungen an AusgleichsmaBnahmen

Der Gesetzgeber fordert im § 1a (3) und im Bundesnaturschutzgesetz (§ 19), dass erhebliche
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild soweit unvermeidbar, vorrangig auszugleichen
oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind.

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder her-
gestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichwertiger Weise ersetzt
sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (ErsatzmaBnahmen). Nach
§ 200a BauGB umfassen Festsetzungen zum Ausgleich auch ErsatzmaRnahmen. Ein unmittel-
barer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit
dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen im oben genannten Sinne misste im vom Eingriff betrof-
fenen Landschaftsraum der Restitution folgender Funktionen dienen. Dabei kénnten die Funkti-
onen bei fachlicher Eignung der Flache auch auf ein und derselben Flache wiederhergestellt
werden:

e Entsiegelung von Flachen mit nachfolgender Anlage von Dauergriinland im Umfang der
geplanten Versiegelung (ca. 9 ha) oder Umwandlung von Acker oder Intensivgrinland in
extensiv genutztes Griinland in héherem Umfang, verbunden mit der Anpflanzung von Ein-
zelbdumen, Baumreihen oder Hecken (11-12 ha),

* Schaffung oder Verbesserung von Nahrungsbiotopen fir den WeiRstorch im 2-km-Umkreis
um den Lubtheener Horstplatz (z.B. Anlage oder Vernéassung von Dauergriinland, Schaf-
fung von Feuchtbiotopen durch Anhebung des Grundwasserstandes, Anlage von Tumpeln
durch Grabenaufweitung u.4.),

* Aufwertung des Landschaftsbildes durch Anpflanzung von Einzelbdumen, Baumreihen oder
Hecken an Flurgrenzen, Wegen oder Wasserlzufen.

Zumindest die im ersten Anstrich genannte Hauptanforderung an den Ausgleich ist durch die
Stadt Lubtheen oder den Investor nicht erfulibar, weil geeignete Flachen im erforderlichen Um-
fang in dem vom Eingriff betroffenen Landschaftsraum nicht zur Verfligung stehen.

Insofern kommen ErsatzmaB3nahmen in Betracht. Dabei gilt die Anforderung eines Ersatzes der
vom Eingriff betroffenen Funktionen in gleichwertiger oder ahnlicher Weise, und der Suchraum
vergrofert sich auf die vom Eingriff betroffene GroRlandschaft. Das ist im vorliegenden Fall die
GroBlandschaft 51 ,Studwestliche Niederungen®, welche die Niederungsflachen im Altmoranen-
gebiet von Schwanheide im Nordwesten (iber Boizenburg — Brahistorf — Liubtheen / Redefin -
Woosmer — Eldena bis nach Ludwigslust und Neustadt Glewe umfasst.

Bewertung der geplanten Kompensationsmanahmen

Gemeinsam mit Vertretern der Naturschutzbehérde des Landkreises, des zusténdigen Wasser-
und Bodenverbandes und der Forstbehsrde wurden durch die Stadt Lubtheen und den Investor
verschiedene Flachen geprift, die als AusgleichsmaBnahmen fir das geplante Baugebiet ge-
nutzt werden kénnen. Als kurzfristig realisierbar und verfugbar, da sich die Flachen Uberwie-
gend im gemeindlichen Eigentum befinden, ergeben sich die nachfolgenden zwei Malknahmen:
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1. Aufforstung Waldfreiflache bei Garlitz

Als naturschutzrechtlicher Ersatz ist weiterhin eine Erstaufforstung in der Gemarkung Libtheen
Flur 1 Flurstiick 3-18 auf 6,00 ha vorgesehen. Aufgrund der armen bis sehr armen trockenen
Standortverhéltnisse ist eine Kiefernaufforstung mit der Duldung des Anflugeintrags von Bei-
holzern (zu erwarten Birke), ohne Wildzaun vorgesehen. Erhalten bleibt dabei der bereits vor-
handene (geringe) Anflug.

Flache ' . | Biotop-Bestand | Zielbiotope® | Flache |WS®|KWZ| LF° | FA®
Gemarkung Libtheen |Weidenheger, Odflache | Wald 60.000 2 2,0 10,75 |90.000
Flur 1

Fst. 3-18

Aus dem Vergleich von Kompensationsflachenaquivalent (KFA = 126.489 Kompensationserfor-
dernis) und Flachenaquivalent (FA = 90.000 Umfang der geplanten KompensationsmaRnahme)
ergibt sich, dass der Eingriff nur anteilig kompensiert werden kann.

2. Rickbau und Aufforstung ehemaliger Schweinestall Liibbendorf

Die vorgesehene Ersatzaufforstung in der Gemarkung Libbendorf Flur 2 Flurstiick 79 auf einer
Flache von 12.900 m? ist als naturschutzrechtlicher Ersatz vorgesehen. Die Aufforstung ist ent-
sprechend der Vorgaben des zusténdigen Forstamtes auszufihren. Bewertung der Malnahme:

Flache' | Biotop-Bestand Zielbiotope® | Flache | WS® lkwz'| LF® | FA®
f ,-_? 4 _. £ ..‘-ﬂ:::. e il ; ;_v.‘-; ‘,_‘ i ; S i [mz] il e :
Gemarkung Libben- | rickgebaute Stallanlage | Wald 4250 |25 |35 (0,75 |11.156
dorf
Flur 2
Fst. 79 anteilig
Gemarkung Lubben- | Wirtschaftsflichen  zum| Wald 8.650 2 2,0 |0,75 12.975
dorf Teil teilversiegelt
Flur xx
Fst. 79 anteilig
24.131
! Fidchenbezeichnung ? Zielbiotope der Kompensationsmalnahmen
3 Wertstufe der Kompensationsmanahme (u.V.v. LUNG 1999) *KWZ = Kompensationswertzahl (u.V.v. LUNG 1999)
SLF= Leistungsfaktor der KompensationsmaBnahme (u.V.v. LUNG 1999) S FA = Fldchendquivalent der Kompensationsmal-

nahme

Aufgrund der Wiederherstellung der nattrlichen Versickerungsverhéltnisse auf 4.250 m? der
rickzubauenden Stallanlage wird die Wertzahl mit 2,5 im héheren Bereich der Wertspanne
angesetzt.

Far den Ruckbau der Hochbaulichen Anlagen (teilweise Asbestdicher) und Flachenversiege-
lungen (Silobunker) wird fur 4.250 m? die Kompensationswertzahl um den Faktor 1,0 erhéht.’

Aus dem Vergleich von Kompensationsfléchenaquivalent (KFA = 126.489 Kompensationser-
fordernis) und Fldchenéaquivalent (FA = 24.131 Umfang der geplanten Kompensationsmaf-
nahme) ergibt sich, dass der Eingriff nur anteilig kompensiert werden kann.
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Aus dem Vergleich vomn Kompensationsflichendquivalent (KFA =126.489 Kompensati-
onserfordernis) und Fldchendquivalent (FA = 114.131 Umfang der geplanten Kompensa-
tionsmaBnahmen 1 und 2) ergibt sich, dass der mit dem B-Plan verbundene Eingriff in
Natur und Landschaft zu ca. 90 % kompensiert werden kanmn.

8. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

Auswirkungen

Durch die geplante Nutzung ist im Vorfeld geprift worden, wie sich die Auswirkungen auf die
benachbarten Nutzungen - vor allem auf die Seniorenwohnanlage Lobetal - auswirken kdnnen.
Die Auswirkungen hinsichtlich Larm auf die nachstliegende Wohnbebauung wurden in den als
Anlage zum Umweltbericht beigefugten Gutachten des TUV Nord vom 21.11.2006 einschliel3-
lich der 1. Ergénzung vom 16.02.2007 bewertet:

»Die Fa. Briggen Komponenten GmbH betreibt in Libtheen eine Betriebsstitte zur Herstellung
von Baugruppen fir den Fahrzeugbau aus Einzelteilen (bestehender Betriebsteil) sowie die
Herstellung von PU-Sandwichplatten fir Fahrzeugaufbauten von Kuhifahrzeugen, einschlieRlich
des Zusammenbaus dieser Paneele zu fertigen Fahrzeuganhdngern (in Planung befindlicher
Betriebsteil). Es ist geplant, die Betriebsflache in Richtung Osten zu vergréRern. Mit der beab-
sichtigten Flache soll planerisch eine Erweiterung der Produktion abgesichert werden. Inner-
halb des aufzustellenden Geltungsbereiches des B-Planes sollen industriefiichen ausgewiesen
werden.

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Gerauschemissionen durch den bestehenden und
den in Planung befindlichen Betriebsteil an den mafgebenden Immissionsorten wurden im vor-
liegenden Gutachten durch Optimierungsrechnungen diejenigen immissionswirksamen fli-
chenbezogenen Schallleistungspegel fiir die Planfliche ermittelt, bei deren Inanspruchnahme
die Orientierungswerte der DIN 18005 an allen Immissionsorten noch eingehalten werden. Bei
einer bestehenden Uberschreitung des Orientierungswertes durch die Vorbelastung wurden die
zulassigen Emissionen der geplanten Fliache so bestimmt, dass ihr Immissionsanteil als nicht
relevant anzusehen ist.

Die Ausbreitungsrechnungen erfolgen nach DIN ISO 9613 mit Berlcksichtigung der Boden-
dé@mpfung aber ohne Berucksichtigung der meteorologischen Korrektur.

Die ermittelten zuldssigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel zei-
gen, dass in Richtung Pflegeheim Lobetal nur eine eingeschrankte Gewerbenutzung méglich
ist. Hier werden die Orientierungswerte der DIN 18005 bereits durch Gerauschimmissionen des
bestehenden Betriebes ausgeschopft. In allen anderen Richtungen (Osten, Siiden und Westen)
ist eine uneingeschrankte industrielle Nutzung im Tagzeitraum und eine eingeschrankte indus-
trielle Nutzung im Nachtzeitraum méglich.

Durch entsprechende Beriicksichtigung dieses Umstandes bei den konkreten Planungen kann
darauf eingewirkt werden, dass die Hauptabstrahlrichtung der mafgeblichen Emissionsquellen
auf der Planflache in die weniger empfindlichen Richtungen geht. Dies ist z.B. durch die Anord-
nung von Baukdrpern, die in Richtung Lobetal als Abschirmung wirken, realisierbar. Strahit der
Baukérper selbst in Richtung Lobetal, kénnen die Immissionen durch eine entsprechende
Schallddmmung des Baukérpers vermindert werden .

Im Textteil B sind im Punkt 4 Festsetzungen und Hinweise eingearbeitet worden. AuRerdem
enthélt die Planzeichnung die Darstellung des angenommenen Immissionsortes und der Sekto-
ren. Aufgrund der auBerdem im Textteil formulierten Hinweise sind konkrete Berechnungen erst
mit den weiteren BaumaBnahmen maglich.
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Einwirkungen

Das Bebauungsplangebiet ist in keiner Weise durch die angrenzenden Nutzungen unzumutbar
hohen Immissionsbelastungen ausgesetzt. In der Umgebung des Vorhabens sind keine Nut-
zungen vorhanden, die Nutzungskonflikte von der Art der baulichen Nutzung her erwarten lie-
Ben.

9. Bodenordnende MaRnahmen, Sicherung der Umsetzung

Die Flurstiicke 104/1, 105, 106/1, 109/2 und 11/9 sind Firmeneigentum bzw. gehoren der Stadt
Libtheen und sollen fiir die Erweiterung des Unternehmens als Industriegebiet dienen.

Die ErschlieBung der Erweiterungsflache ist mit der &ffentlichen Anbindung liber das bestehen-
de Betriebsgelénde gesichert

Die ErschlieBungsmafRnahmen und die Ausgleichsmafnahmen im Bebauungsplangebiet sowie
auflerhalb werden durch den Investor realisiert, zu dessen Lasten die Kosten gehen. Dabei wird
die zeitliche Umsetzung des Ausgleichs in Abhingigkeit von den neuen BaumafRnahmen vor-
genommen. Da fiir jedes Vorhaben im B-Plangebiet ein Bauantrag erforderlich wird, werden die
Behorden entsprechend informiert.

Zur Sicherung der baulichen und zeitlichen Umsetzung wurde ein stadtebaulicher Vertrag zwi-
schen der Stadt Libtheen und dem Unternehmen abgeschlossen.

10. Stidtebauliche Daten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 11,10 ha
Industriegebiet 9,19 ha
Griin-, Gehdlz- und

Wasserflachen 1,68 ha
Verkehrsflachen 0,23 ha

11.  Ortliche Bauvorschrift gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
- Begriindung -

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 soll durch die baugestalterischen Ziele
der Bezug zum Umgebungsbereich hergestellt werden. Regelungen fiir bauliche Anlagen wer-
den nicht getroffen, da die Hallen des Unternehmens funktionsbedingt errichtet werden und
damit in ihrer Fassaden- und Dachgestaltung variabel sein mussen.

Einfriedungen

Die Grundstlickseinfriedungen Ubernehmen hier vor allem die Funktionen fiir die Sicherheit des
Betriebsgelandes. Hiermit begriindet sich der 3,00 m hohe Zaun.

Liibtheen, 23.. 2...(2.0.9.} U o T

Die Blrgermeisterin

N — Stand: Februar 2007



